VARBO KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSSZERKEZETI TERV
LEIRAS

2019.

VARBO teleptilésrendezési terv — teleptilésszerkezeti leiras




1. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Teriiletfelhasznalas

A teleptilésszerkezeti terv a telepllés igazgatasi tertletét épitési szempontbol
beépitésre szant tertiletekbe (megengedett legnagyobb beépitettsége legalabb 10%)
és beépitésre nem szant terlletekbe (amelyen a megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 10%)- sorolja.

A telepuilésszerkezeti terv az egyes teruleteket szerepkoruk, jellegiik, beépitettségi
intenzitasuk és hasznalatuk szerint differencialtan tertletfelhasznalasi egységekbe
sorolja.

A tertletfelhasznalasi egységek a teleptilésszerkezeti terv M = 1:10 000 méretaranyu
tervlapon kerultek abrazolasra.

A tervlap az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakat tartalmazza:

Beépitésre szant teriiletek
Lakotertlet
Kertvarosias lakotertlet (Lke)
Falusias lakotertlet (Lf)

Vegyes tertlet:
Telepuiléskozpont tertlet (Vt)

Uduilétertletek:
Udiiléhazas tertlet (Uid)
Hétvégihazas tertilet (Uh)

Gazdasagi tertlet:
Kereskedelmi szolgaltato tertilet (Gksz)

Kulonleges beépitésre szant tertiletek
Nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet (KSp)
Temetd (KT)

Szabadidé tertilet (KSz)
Pincés tertilet (KPi)
Egyéb kulonleges tertilet - Fonagysag (KFn)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kulénleges beépitésre nem szant tertletek
Kuldénleges, idegenforgalmi rendeltetésti tertilet (KblIf)
Hir,- és tavkozlésikozlési rendeltetésu tertilet (KbH)
Temetd, kegyeleti park (KbT)

Ko6zlekedési tertiletek
Kozuti kozlekedési tertilet (KOu) )
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési tertilet (KOk)

Zoldterulet:
Kozkert (Zkk)
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Erdéteriletek:
Védelmi rendeltetési erdétertilet (Ewv)
Gazdasagi rendeltetésu erdétertilet (Eg)

Mezégazdasagi tertiletek:
Kertes mezdgazdasagi tertilet (MK)
Altalanos mezdégazdasagi tertilet intenziv hasznalattal (Ma-I).
Altalanos mezdégazdasagi tertiilet extenziv hasznalattal (Ma-E).

Vizgazdalkodasi terulet (V)

Az egyes Dbeépitésre szant terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan
meghatarozasra kerilt a beépitési sturiiség és a koziizemi kozmuvesitettség
meértéke, amelyet az egyes tertiletfelhasznalasi egységek alabbi leirasa tartalmaz.

A Dbeépitésre szant teruletfelhasznalasi egységek egy részén az TUtemezett
igénybevétel érdekében a terv meghatarozza a terulet igénybevételének feltételét. A
feltétellel igénybe vehetd teriiletek lehatarolasat a telepulésszerkezeti terv
tervlapja tartalmazza, az egyes teruiletekhez tartozo feltételek az alabbi leirasban
kertlnek meghatarozasra.

A tertletfelhasznalas feltételei a kovetkezdk:

Beépitésre szant teriiletek:

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A kertvarosias lakotertilet laza beépitésti, Osszefliggd nagy kertes, tobb 06nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,5 m-es beépitési magassagot meg nem
halado6 els6sorban laké rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal.

Megengedett legnagyobb beépitési stirliség mértéke: 0,4

Koztizemi kozmuvesitettség sztikséges mértéke: teljes kézmuivesitettség, a kéztizemi
energiaszolgaltatas megujulo energiaforrast hasznosit6é berendezés beépitésével is
helyettesithetd.

Falusias lakoteriilet — Lf

A sUrd beépitésti, tobb 06nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 5,5 m-es
beépitési magassagot meg nem halado elsésorban laké rendeltetésti éptletek
elhelyezésére szolgalo tertiletfelhasznalas egység. Gyakorlatilag a teleptilés meglévd
lakotertilete nagyrészt ebbe a kategoriaba sorolando.

Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség mértéke: 0,3

Koztzemi koézmuvesitettség szlikséges mértéke: legalabb részleges
koézmuvesitettség, a kozlizemi energiaszolgaltatas megujulé energiaforrast
hasznosité berendezés beépitésével is helyettesithetd.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet — Vt

A teruletfelhasznalasi egység elsésorban laké és olyan teleptilési szint(i egyéb
rendeltetést szolgalo éptilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako
rendeltetésre.

Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség mértéke: 0,8

Koztizemi kézmuvesitettség sztikséges meértéke: teljes kézmuvesitettség, a kéztizemi
energiaszolgaltatas megajulo energiaforrast hasznosité berendezés beépitésével is
helyettesitheté.
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Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet -Gksz

Megengedett legnagyobb beépitési surtiség 1,0

Kozizemi koézmuvesitettség  sziikséges meértéke: részleges, a  koOzlizemi
energiaszolgaltatas megujuloé energiaforrast hasznositéo berendezés beépitésével is
helyettesithetd.

Udiilé teriiletek- U

Udiiléhazas teriilet -Uii
Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség mértéke: 0,3

Hétvégihazas iidiild teriilet - Uh
Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség mértéke: 0,3

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K
Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség 0,2

Nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet - KSp
Temet6 - KT

Szabadidé tertlet - KSz

Pincés tertilet - KPi

Egyéb kulonleges tertlet - Fonagysag - KFn

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek - Kb..

Kulénleges, idegenforgalmi rendeltetésti tertilet - KbIf
Hir,- és tavkozlésikozlési rendeltetést tertilet - KbH
Temetd, kegyeleti park - KbT

Koziti kozlekedési teriilet - KOu
Kozuti kozlekedési kapcsolatok szerint Varbo zsakteleptilésnek tekinthetd, mivel a
25135-6s szamu bekotéut csak erdei utként folytatodik a Fonagysag iranyaba.

Orszagos mellékat: 25135-6s szamu bekotéut. Ez a teleptilés féutcaja Dozsa
Gyorgy illetve Rakoczi Ferenc utca néven.

Telepiilési gyujtoat: a teleptilésen keresztmetszeti és forgalmi okokbdél nem
jeloltink ki gytjtéutat

Kiszolgalo és lakdéutak: Rakoczi Ferenc utca, Dozsa Gyorgy utca, Petéfi Sandor
utca, Kossuth Lajos utca, Szemere Bertalan utca, Balint Janos utca, Szabadsag
utca, Béke utca

Tervezett kerékparutak: a teleputilés beltertiletén a Dézsa Gyorgy utca és a Rakoczi
Ferenc utca nyomvonalan mely Parasznyan kapcsoléodik a Pittypalaty-volgyben
tervezett orszagos kerékparut halézathoz. Ez folytatolagosan kapcsolodik a Varboi-
tavat kerékparral korbejarhatova tevd, illetve az tudulétertileteken keresztiil
Andokut és Mahoca érintésével a Fonagysagig és vissza a tohoz tervezett
kerékparut.
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Kotottpalyas (vasiti) kézlekedési teriilet - KOk

Varb6 kozigazgatasi teruletét érinti a LAEV keskeny nyomkoéz(i vasut, mely
turisztikai célokat szolgal. A kisvasut Mahocaig kozlekedik. Jelenleg a kisvasutnak
Mahocan kiviil még egy megalldja van Varbo kézigazgatasi tertiletén, Andokut.

Zoldteriilet - Zkk

Koztertileti zoldfeltiletek tertilete, amelyek a teleptilés zoldfeliileti rendszerének az
alapjat képezik, a telepulés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, 6kologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgaljak. Ide tartoznak a
kozkertek.

Védelmi erdoteriilet — Ev

Védelmi erddk teruilete, amelyek egyrészt védelmi, elvalasztéo funkciot téltenek be
lévé talajvédelmi erdék), masrészt a védett tertileten (orszagos jelentdéségli védett
természeti tertileten) talalhatok. Altalaban jelentésebb kézhasznalatti funkciéval
nem, vagy kevésbé rendelkeznek.

Gazdasagi erdoteriilet - Eg
Gazdasagi erdd6k terulete, amelyeknél a gazdasagi haszonvétel (faanyag-,
szaporitoanyag-termelés stb.) a meghatarozo.

Mezdégazdasagi teriilet — M..

A mezbgazdasagi tertlet lehet:

Kertes mezdgazdasagi tertlet - Mk

Altalanos mez6gazdasagi tertilet intenziv hasznalattal (szanté muvelési agu
tertiletek) - Ma-I

Altalanos mezégazdasagi terlilet extenziv hasznalattal (rét, legelé muivelési agu
tertletek) - Ma-E

Alapvetéen a novénytermesztés és allattenyésztés céljaira szolgalo tertletek. Ide
tartoznak az intenziven hasznositott szantok, a rét-legeld tertiletek és a tervezett
birtokkdzpontok tertiletei is.

Vizgazdalkodasi teriilet - V

Ebbe a teruletfelhasznalasi egységbe a Nydgé-patak, Varbo-patak, Harica-patak
medrei, a Varboi-t6 partja, hullamtere, a patakok, arkok, csatornak, és vizmu
tertiletek tartoznak.

1.2. Tajrendezés és természetvédelem

A telepuilésszerkezeti tervben abrazolasra kertltek a taj- és természetvédelmi
elemek, a taj, az épitett és a természeti koérnyezet, valamint a kérnyezeti elemek
veédelmével kapcsolatos korlatozasok tertileti lehatarolasa és a védelemre javasolt
tertiletek, objektumok.

A tajrendezés, termeészetvédelem tulnyomorészt magasabb rendd jogszabaly altal
meghatarozott elemek utjan érvényesil a teleplilésen. A természeti értékekre,
tertiletekre és tajra vonatkozo alapveté eldirasokat és célkittizéseket a
természetvédelmi térvény irja eld, de egyéb jogszabalyok is tartalmaznak eléirasokat
az elébbi elemekre vonatkozoan.
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Mas jogszaballyal érvényesiilé elemek:
Varbé kozigazgatasi tertiletét érinti a 126/2007. (XII. 27.) KvVM. rendelettel
védettségében fenntartott Bitkki Nemzeti Park (tovabbiakban BNP).

Erintett helyrajziszamok:

031, 032, 033, 034, 035/1, 035/2, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044,
045, 046, 047, 048/4, 048/5, 048/6, 049/1, 049/2, 050, 052, 054/1, 056, 062,
063, 064, 066, 067, 068, 069, 070/2, 070/3, 070/4, 070/6, 070/7, 071, 072/1,
072/2,072/3,074/1,074/2, 076, 077, 084

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Tvt.) 23.§ (2)
bekezdésében foglaltak értelmében a torvény erejénél fogva védelem alatt all
valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom és foldvar. A Tvt.
28. § (5) bekezdése értelmében a védett forrasok, viznyel6k, foldvarak, kunhalmok
orszagos jelent6ségli természeti emléknek mindstlnek. Az e bekezdés alapjan
vedett természeti tertiletek orszagos jelentéségliinek mindstilnek.

A teleptlés tertiletén talalhaté barlangokrél informacidk (pl. alaprajz, szelvények és
fotok) az Orszagos Barlangnyilvantartas weboldalarol letoltheték
(http:/ /www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=caves).

Hossz Vertikalis Mélység | Magassa
# | Kat.sz. Név kiterjedés yseg g €l Hrsz.
(m) (m) (m)
(m)

1.|15361-47 |Farkasgodor-lapai-barlang 23 5 5 0 051

2.15361-46 |Farkasgodor-lapai-hasadék 8 3 0 3 051

3.[5361-48 |Gerinces-hasadék 8 4 2 2 051

4.15361-42 |Gyurko-lapai-barlang 181.2 45.01 39.31 5.7 051

5.15361-41 |Gyurko-lapai-uireg 3.7 0 0 0 051

6.15361-34 Haricai Magas-koi 1. sz. 0.3 0 0 o[oas/7
barlang

7.|5361-35 |Harical Magas-koi 2. sz. 10.1 0 0 0[048/7
barlang

8.15361-36 Haricai Magas-koi 3. sz. 79 3 3 o[oas/7
barlang

9.|5361-37 |Harical Magas-koi 4. sz. 3.3 3.3 0 3.3|048/7
barlang

10.5361-38 |Harical Magas-koi 5. sz. 6.3 1 1 0lo48/7
barlang

11.15361-39 Haricai Magas-koi 6. sz. 9.9 0 0 0l048/7
barlang

12.15361-40 Haricai Magas-koi 7. sz. 3 0 0 0l048/7
barlang

13.|5362-72 |Hidegviz-oldali-lireg 5 1.5 1.5 0 038

14.|5362-51 |Hidegviz-tetoi-barlang 55 8 4 4 040

15.|5361-50 |Magas-koi Egyenes-barlang 65 9.8 1.8 8 051
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http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=caves
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-47
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-46
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-48
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-42
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-41
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-34
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-34
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-35
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-35
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-36
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-36
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-37
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-37
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-38
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-38
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-39
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-39
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-40
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-40
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5362-72
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5362-51
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-50

16.|5361-53 |[Magasko-lapai 1. sz. odu 3.5 2 0 2/l 051
17.|5361-52 |[Magasko6-lapai 2. sz. odu 6 3.5 1.5 21 051
18./5361-51 ?ﬁffjssbk;’r'lfl‘fai' 4.5 1.5 1 0.5 051
19.|5361-49 [Magaskoé-lapai-sziklaeresz 8 6 2 4| 051
20.[5422-8 |Ordég-gat-lyuk 82.12 8 5 3| 054
21.|5361-28 |Orvény-koi 10. sz. Uireg 4.5 2.5 0 2.5(048/7
22.15361-29 |Orvény-koi 11. sz. Uireg 3.4 0 0 0(048/7
23./5361-30 |Orvény-koi 12. sz. lireg 2.3 0 0 0|048/7
24.15361-31 |Orvény-kéi 13. sz. lireg 2 0 0 0[048/7
25.15361-32 |Orvény-koi 14. sz. lireg 3 0 0 0|048/7
26.|5361-33 |Orvény-koi 15. sz. Uireg 4.3 1.5 0 1.5048/7
27.15361-19 |Orvény-koi 1. sz. Uireg 4.1 0.5 0.5 0(048/7
28.15361-21 |Orvény-koi 3. sz. Uireg 4.8 1.5 0 1.5048/7
29.15361-22 |Orvény-koi 4. sz. tireg 4.2 0.5 0.5 0|048/7
30.|5361-23 |Orvény-koi 5. sz. tireg 4.2 3 0 31048/7
31.|5361-24 |Orvény-koi 6. sz. tireg 3.7 0 0 0[048/7
32.|5361-25 |Orvény-koi 7. sz. Uireg 13.8 2 2 0|048/7
33.|5361-26 |Orvény-koi 8. sz. tireg S 0 0 0jlo48/7
34.|5361-27 |Orvény-koi 9. sz. Uireg 3.5 0 0 0(048/7
35.|5361-20 |Orvény-koi-koftilke 12.5 9 0 9|048/7
36.(5361-43 |Szamentu-barlang 945 42 36.9 5.1/048/7

A torvény erejénél fogva védelem alatt all minden forras, a teleplilés tertiletére
vonatkozoan felmérés nem teljes.

Erzékeny természeti teriiletek (ETT)

A 2/2002. (I. 23.) K6M-FVM egytttes rendelet 2. szamu mellékletében foglaltak
alapjan Varbo kozigazgatasi tertilete a Biikki Nemzeti Park véd6zonaja kiemelten
fontos érzékeny természeti teriiletek térségei teriilet altal érintett. Tertilete a BNP
hataran kivil esé teljes kdzigazgatasi tertlet.

Natura 2000 (Biikki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan):

Az Europai Unio altal létrehozott Natura 2000 egy olyan Osszefliggd eurodpai
O0kologiai halozat, amely a kozOdsségi jelentéségli természetes élShely-tipusok
védelmén keresztill biztositja a biologiai sokféleség megovasat. A Natura 2000
tertiletek lehatarolasat az eurdpai kozosségi jelentédségli természetvédelmi
rendeltetést tertletekrél szolo 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet tartalmazza. A
kormanyrendelet rendelkezései értelmében Natura 2000 tertileten csak olyan
tertiletfelhasznalasi kategoria, illetve infrastrukturalis szerkezeti elem jelolhetd ki,
amely (jelentds kozérdek kivételével) nem veszélyezteti, vagy nem sérti a tertlet
fenntartasat.
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http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-53
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-52
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-51
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-51
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-49
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5422-8
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-28
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-29
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-30
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-31
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-32
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-33
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-19
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-21
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-22
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-23
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-24
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-25
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-26
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-27
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-20
http://www.termeszetvedelem.hu/index.php?pg=cave_5361-43

Varb6 kozigazgatasi tertiletét az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésti tertiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet (tovabbiakban KvVM rendelet) szerint az alabbi Natura 2000-es teruletek
érintik.

Biikk hegység és peremteriiletei néven kihirdetett kiilonleges madarvédelmi
teriilet (teriiletkodja: HUBN10003)

Erintett helyrajziszamok:

032, 033, 034, 035/1, 035/2, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045,
046, 047, 048/4, 048/5, 048/6, 049/1, 049/2, 050, 051, 052, 053, 054/1, 054/2,
054/3, 054/4, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067,
068, 069, 070/3, 070/4, 070/5, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 071, 072/2, 074/2,
095/4, 096, 097, 098, 099 , 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105/1, 0105/2,
0105/3, 0106, 0107, 0108, 0109/1, 0109/2, 0110, 0114/1,0114/3, 0115, 0123

Biikk-fennsik és Lok-volgy néven kihirdetett kiemelt jelentdéségu
természetmegoOrzési teriilet (teriiletkodja: HUBN20001)

Erintett helyrajziszamok:
049/1, 049/2

OTrT-ben meghatarozott orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezetek:

E kategoriaba tartoznak az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI.
térvényben (OTrT) megallapitott orszagos, kiemelt térségi és megyei Ovezetek. Az
OTrT modositasa soran Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezetek kerultek
meghatarozasra. Az OTrT atmeneti rendelkezései szerint ezen Uj Ovezeteket —
amelyek a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervben még nem kertltek
alkalmazasra - a telepulésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek tertileti érintettségével kapcsolatos
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél szolo kormanyrendelet
szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Orszagos Okolégiai Halézat (A Biikki és Nemzeti Park adatszolgaltatasa
alapjan):

Az Orszagos terlletrendezési tervben (OTrT) megallapitott Ovezet, amelybe az
orszagos jelentéségli természetes, illetve természetkdzeli tertiletek és az azok kozott
kapcsolatot teremtdé oOkologiai folyosok egységes, Osszefliggd rendszere tartozik,
amelynek részei a magtertletek, az 6kologiai folyosok és a puffertertiletek.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint orszagos Okologiai halézat 6vezetben csak olyan
tertletfelhasznalasi kategoria jelolhetd ki, amely az 6kologiai halozat természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Az egyes
ovezetekre vonatkozo szabalyokat az OTrT tartalmazza.

Magteriilet 6vezetébe tartoznak a Bukki Nemzeti Park védett tertiletei, él6helyei.

Okolégiai folyosd dvezetbe olyan tertiletek (t6bbnyire linearis kiterjedésti, folytonos
vagy megszakitott éléhelyek, éléhely-savok, él6hely-mozaikok, éléhely-téredékek,
€léhely-lancolatok) tartoznak, amelyek déntd részben természetes eredetliek, és
alkalmasak az O©kolégiai halozathoz tartozé egyéb éléhelyek (magtertletek,
pufferteriiletek) kozo6tti biolégiai kapcsolatok biztositasara.
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Az OTrT-ben rogzitettek szerint magtertilet és 6kologiai folyos6 6vezetben beépitésre
szant tertilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a teleptilési tertiletet az 6kologiai folyoso
korulzarja, és a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezete a Biikki
Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan:

Az OTrT szerint az Ovezet az ,orszagos terlletrendezési tervben megallapitott,
kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe a
természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kélcsénhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan tertiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya
szempontjabol sajatos és megkulonboéztetett fontossagt, megdérzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”. Az OTrT-ben lehatarolt 6vezet pontositasa a Bukki
Nemzeti Park Igazgatosaggal tortént egyeztetés alapjan térténhet.

Az eléirasok szerint a pontositott lehatarolasa altal érintett tertiletre a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabalyzatban meg kell hatarozni a tertlethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozo szabalyokat. A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba
illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja el6 és a készitésre
vonatkozo koévetelményeket hatarozhat meg.

1.3. Zoldfeliileti rendszer

A teleptiilés zoldfeltilet rendszerének legfébb meghatarozéja a nagy kiterjedést
erddsultség. Beltertileten nincsek nagy kiterjedésti zoldfeltiletek. Kozpark, kozkert
gyakorlatilag nincs, a t6 kornyéki rekreacios tertiletek emlithet6k meg
nagykiterjedést zéldfeltilet jellegi tertiletként.

Orszagos [Erdéallomany Adattar szerint erdoéteriilet (BAZ  Megyei
Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
adatszolgaltatasa alapjan):

Az adattari erdétertiletek az adatszolgaltatasnak megfeleléen a korzeti erdétervben
szerepld elsddleges rendeltetéstik szerint kertiltek megktilonboztetésre, védelmi,
kozjoléti, gazdasagi és egyéb kategoriakba. Az adattar szerinti erdétertiletekre az
erddrél, az erdd védelmérdl és az erddégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII.
torvény eléirasai vonatkoznak.

Az erdétertiletek rendeltetésének (rendeltetéseinek) megvaltoztatasa, igénybevétele
az erdészeti hatésag altal eléirt tervek alapjan lehetséges. Az OTrT 7. § (1) bekezdése
értelmében az adattar szerint erdétertiletnek mindstilé tertiletet a teleptilésrendezési
eszk6zokben legalabb 95%-ban erddtertilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

1.4. Az orokségvédelem
Miemlék (Miniszterelnoki Hivatal Nyilvantartasi Osztalyanak

adatszolgaltatasa alapjan):
Varbon orszagosan védett mtiemlék nincs.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény alapjan a muemlék
olyan nyilvantartott mtiemléki érték, amelyet jogszaballyal védetté nyilvanitottak.
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Helyi védelem alatt all6 épiiletek:

- Reformatus templom 240 hrsz
- Reformatus parodkia 334 hrsz

Kozhiteles nyilvantartott régészeti lelohely.

... |leléhely- | azonosi- . . birsag védési jogi
azonosito . név védelem Lo hrsz
szam tatlan kategoria| aktusok
85375 1 Kunna-teté | szakmai 044

1.5. A kozlekedés

Orszagos mellékat: 25135-6s szamu bekétéut. Ez a teleptilés féutcaja Doézsa
Gyorgy illetve Rakoczi Ferenc utca néven.

Telepiilési gytjtéat: a telepltilésen keresztmetszeti és forgalmi okokbdél nem
jeloltink ki gytjtéutat

Kiszolgalo és lakdéutak: Rakoczi Ferenc utca, Dozsa Gyorgy utca, Petéfi Sandor
utca, Kossuth Lajos utca, Szemere Bertalan utca, Balint Janos utca, Szabadsag
utca, Béke utca

Tervezett kerékparutak: a teleptilés beltertiletén a Dozsa Gyorgy utca és a Rakoczi
Ferenc utca nyomvonalan mely Parasznyan kapcsolodik a Pittypalaty-volgyben
tervezett orszagos kerékparut halézathoz. Ez folytatolagosan kapcsolodik a Varboi-
tavat kerékparral koérbejarhatova tevd, illetve az udulétertileteken keresztiil
Andokut és Mahoca érintésével a Fonagysagig és vissza a tohoz tervezett
kerékparut.

Kotottpalyas (vasiiti) kozlekedési teriilet - KOk

Varb6 kozigazgatasi tertiletét érinti a LAEV keskeny nyomkdz(i vasut, mely
turisztikai célokat szolgal. A kisvasut Mahocaig koézlekedik. Jelenleg a kisvasutnak
Mahocan kiviil még egy megalldja van Varbo kézigazgatasi tertiletén, Andokut.

1.6 Kozmiiellatas

A teleplilésen atmend, nagyobb atmérdjii vezetékek a zsakjellegb6l adodoan
nincsenek, csak a helyi ellatast biztosité kozépfesziltségti villamosenergia
tavvezetékek, kozépnyomasu gazvezeték, szennyvizcsatorna, ivovizvezeték illetve a
telekommunikacio vezetékei. Ezek a 20 kV-os villamosenergia tavvezetékeken kivul
a 25135. szamu bekoétéut mentén érik el a teleptilést.

1.7. A kornyezetvédelem

A hatalyos jogszabalyokat kell figyelembe venni.

VARBO teleptilésrendezési terv — teleptilésszerkezeti leiras 10




1.8. A védoteriiletek és védosavok (meghatarozva a mas jogszaballyal
érvényesiilo elemeket is)

A Nyogé-patak esetében part élétdl szamitott 6,0 m, a Harica-patak esetében 3,0 m
széles parti savot szabadon kell hagyni a 83/2014. (111.14.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen, karbantartasi és fenntartasi munkalatok elvégzésére.
Ezen tertileteken allando éptlet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, tovabba fas
szam novények telepitése is tilos.

1.9. A korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket
is)

A teleptilésen nincs ilyen.
2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)
A telepiilésszerkezeti terv valtozasai az korabbi tervhez képes:

Teriiletfelhasznalas:

e korabban tervezett lakotertiletek csdkkentése a teleptilés északi-nyugati
részén, beltertileti hatar moédositasa

e a falusias lakotertiletek egy részének kertvarosias lakotertiletbe sorolasa

e kertvarosias lakotertlet kijelolése a telepuilés észak-keleti részén, beltertileti
hatar moédositasa

e a Varboi-to kérnyékén illetve a szél6hegyen beépitésre nem szant ktilénleges
idegenforgalmi rendeltetést tertiletek kijel6lése

o avolt zartkertekben 1évé beépitésre szant kiilonleges pincés tertiletek jel6lése

e az Okoturisztikai koézpont és a lovarda korabban tervezett kuldnleges
beépitésre szant tertileteinek torlése

e az erdékataszternek megfeleléen a védelmi és gazdasagi rendeltetést
erdétertiletek kiilén tertletfelhasznalasként torténd abrazolasa

Természetvédelem, tajvédelem:
e a természetvédelmi vonatkozasu teruletek, 6vezetek tertiletének pontositasa
e az orszagos jelentéségu tajképvédelmi 6vezet hataranak jelolése

Orokségvédelem:
e helyi védelem alatt allo értékek feltiintetése
e helyi védelemre javasolt éptletek torlése mivel a TAK és a TVR sem allapit
meg ilyen éptileteket
e helyi értékvédelmi tertilet torlése mivel a TAK és a TVR sem allapit meg ilyen
tertiletet

Kozlekedés:
e tervezett kerékparut

Banyaszat:
e megszUnt banyatelekhatarok és asvanyvagyon kutatasi tertiletek hatarainak
torlése

e megkutatott asvanyi nyersanyag lel6hely hataranak feltiintetése
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Tervezett valtozasok

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Hatalyos terv

szerint Tervezett VALTOZAS
(ha) (ha)
Kozigazgatasi teriilet 2587,6896 2587,6896 0
Belteriilet 100,6035 94,7157 -5,8878
Beépitésre szant teriiletek 131,0804 112,0103 -19,0701
Beépitésre nem szant teriiletek 2456,6092 2475,6793 19,0701
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Hatalyos
Beepltels;-; :)zla(;lst 1tlzruletek . zt::i\; . Ter(‘lr:;z)ett VALTOZAS
(ha)
Falusias lakétertilet 69,4715 57,8128 -1,3145
Kertvarosias tertilet 0 10,3442 10,3442
Telepuléskozpont vegyes tertilet 5,956 3,7192 -2,2368
Kereskedelmi gazdasagi szolgaltaté tertilet 0,8581 0,5421 -0,316
Udtiléhazas tidtilétertilet 4,0118 0,72 -3,2918
Hétvégihazas tiduildtertilet 42,616 28,0556 -14,5604
Kulénleges beépitésre szant tertilet 8,167 10,8164 2,6494
OSSZESEN: 131,0804 | 112,0103 | -19,0701
Hatalyos
Beep1tesr2e4rl;§r,ré ;;;n}:ateruletek . zt::i‘; . Teﬁzjett VALTOZAS
(ha)
Kozlekedési tertilet 83,0591 72,5444 -10,5147
Zoldtertilet - kdézkert 14,8597 1,1456 -13,7141
Védelmi rendeltetésti erdétertilet 1811,6164 | 1247,8137 | -563,8027
Gazdasagi rendeltetésti erdétertilet 0 573,1456 | 573,1456
Kertes mezdgazdasagi tertlet 159,864 | 176,5938 | 16,7298
Altalanos mezdgazsagi tertilet - szanto 219,8479 | 87,2419 | -132,606
Altalanos mezdgazsagi tertilet - rét, legeld 139,261 | 267,3509 | 128,0899
Vizgazdalkodasi tertilet 27,977 31,6172 3,6402
Természetkdzeli tertilet 0 0 0
Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet 0,1241 18,2262 18,1021
OSSZESEN: 2456,6092 ( 2475,6793| 19,0701

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A megalapoz6 vizsgalat vizsgalta a Orszagos Terlletrendezési Terv és a Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Tertiletrendezési Terv vonatkozo részeivel valo 6sszhangot. A
magasabb rendu tervek eléirasai, megallapitasai szerepelnek a tervben, ezektél
eltérés nincs.

A teruletfelhasznalasi kategoriak megnevezése és jelolése a magasabb rendu
terveknek megfeleléen szerepel.

Beépitési stirtiség értékek kertilnek meghatarozasra szinttertlet stirtiség helyett a
beépitésre szant tertiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoéan.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Biologiai aktivitasérték szamitas nem szikséges, mert 1j beépitésre szant terulet
nem kertlt kijelolésre. Osszeségében a lakotertiletek csdkkentésével a tertileti
meérleg alapjan a beépitésre szant tertiletek mérete csékkent.
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